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USTAWA

z dnia 27 sierpnia 2009 r.

o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami®

Art. 1. W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, z pdzn.
zm.2)) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w art. 5:

a) w ust. 1 pkt 1 lit. f otrzymuje brzmienie:

.f) odpowiedniej charakterystyki energetycznej
budynku oraz racjonalizacji uzytkowania
energii;”,

b) ust. 3 i 4 otrzymuja brzmienie:

»3. Dla budynku oddawanego do uzytkowania
oraz dla budynku, lokalu mieszkalnego,
a takze czesci budynku stanowiagcej samo-
dzielna catosé techniczno-uzytkowa, w przy-
padkach, o ktérych mowa w ust. 4, dokonu-
je sie oceny charakterystyki energetycznej
w formie swiadectwa charakterystyki ener-
getycznej zawierajacego okreslenie wielko-
$ci energii w kWh/m2/rok niezbednej do za-
spokojenia roznych potrzeb zwigzanych
z uzytkowaniem budynku, a takze wskazanie
mozliwych do realizacji robot budowlanych,
mogacych poprawié¢ pod wzgledem optacal-
nosci ich charakterystyke energetyczna.
Swiadectwo charakterystyki energetycznej
wazne jest 10 lat.

4. W przypadku umow, na podstawie ktorych
nastepuje:

1) przeniesienie wtasnosci:
a) budynku,

b) lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem prze-
niesienia wtasnosci lokalu na podsta-
wie umowy zawartej miedzy osobag,
ktorej przystuguje spotdzielcze prawo
do lokalu, a spotdzielniag mieszkaniowa
lub

c) bedacej nieruchomoscia czesci budyn-
ku stanowigcej samodzielng catosé
techniczno-uzytkowsa, albo

2) zbycie spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu

— zbyweca przekazuje nabywcy odpowiednie
swiadectwo charakterystyki energetycznej;

") Przepisy niniejszej ustawy w zakresie swojej regulacji
wdrazajg postanowienia dyrektywy 2002/91/WE Parla-
mentu Europejskiego i Rady z dnia 16 grudnia 2002 r.
w sprawie charakterystyki energetycznej budynkdéw
(Dz. Urz. UE L 1z 04.01.2003, str. 65—71; Dz. Urz. UE Pol-
skie wydanie specjalne, rozdz. 12, t. 2, str. 168).

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 170, poz. 1217, z 2007 r.
Nr 88, poz. 587, Nr 99, poz. 665, Nr 127, poz. 880, Nr 191,
poz. 1373 i Nr 247, poz. 1844, z 2008 r. Nr 145, poz. 914,
Nr 199, poz. 1227, Nr 206, poz. 1287, Nr 210, poz. 1321
i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r. Nr 18, poz. 97 i Nr 31,
poz. 206.

3) powstanie stosunku najmu budynku, lo-

kalu mieszkalnego lub czesci budynku sta-
nowigcej samodzielng cato$é techniczno-
-uzytkowg — wynajmujacy udostepnia
najemcy odpowiednie $wiadectwo cha-
rakterystyki energetycznej.”,

c) po ust. 4 dodaje sig ust. 4a w brzmieniu:

,4a

d) ust
»D.

e) po
»5a

5b.

. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 4,
swiadectwo charakterystyki energetycznej
nie moze byc¢ sporzadzone przez wtasciciela
budynku, lokalu lub bedacej nieruchomo-
$cig czesci budynku stanowigcej samodziel-
ng catosé technicznouzytkowa oraz osobe,
ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnos-
ciowe prawo do lokalu.”,

. b otrzymuje brzmienie:

W budynkach zasilanych z sieci cieptowni-
czej oraz w budynkach z instalacja central-
nego ogrzewania zasilang ze zrodta w bu-
dynku lub poza nim, Swiadectwo charakte-
rystyki energetycznej lokalu mieszkalnego
moze by¢é opracowane na podstawie $wia-
dectwa charakterystyki energetycznej bu-
dynku. Przepisu nie stosuje sie do lokali
mieszkalnych posiadajgcych wtasne instala-
cje ogrzewcze.”,

ust. 5 dodaje sie ust. ba i 5b w brzmieniu:

. W przypadku okreslonym w ust. 5, wtasci-
ciel lub zarzadca budynku ma obowigzek
uzyskania $wiadectwa charakterystyki
energetycznej budynku i przekazania jego
kopii nieodptatnie wtascicielowi lokalu
mieszkalnego lub osobie, ktérej przystugu-
je spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lo-
kalu, w terminie nie dtuzszym niz 6 miesie-
cy od dnia ztozenia przez niego wniosku
w tej sprawie.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej
lokalu mieszkalnego nalezacego do grupy
lokali mieszkalnych o jednakowych rozwia-
zaniach konstrukcyjno-materiatowych i in-
stalacyjnych oraz o takim samym stopniu
zuzycia majgcym wptyw na jakos¢ energe-
tyczna lokalu mieszkalnego i stwierdzonym
na podstawie:

1) budowlanej dokumentacji technicznej,

2) inwentaryzacji techniczno-budowlanej,
w przypadku braku budowlanej doku-
mentacji technicznej

— moze byé opracowane w oparciu o wy-
konana dla jednego z tych lokali charakte-
rystyke energetyczng oraz ocene tej cha-
rakterystyki.”,
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f) ust
"8-

g) ust

. 8 otrzymuje brzmienie:

Swiadectwo charakterystyki energetycznej
budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci bu-
dynku stanowiacej samodzielng cato$é tech-
niczno-uzytkowa moze sporzadza¢ osoba,
ktora:

1) posiada petna zdolno$é¢ do czynnosci
prawnych;

2) ukonczyta, w rozumieniu przepiséw
o szkolnictwie wyzszym, co najmniej:

a) studia magisterskie albo

b) studia inzynierskie na kierunkach: archi-
tektura, budownictwo, inzynieria srodo-
wiska, energetyka lub pokrewnych;

3) nie byta karana za przestepstwo przeciw-
ko mieniu, wiarygodnosci dokumentow,
obrotowi gospodarczemu, obrotowi pie-
nigdzmi i papierami wartosciowymi lub
za przestepstwo skarbowe;

4) posiada uprawnienia budowlane w spe-
cjalnosci architektonicznej, konstrukcyj-
no-budowlanej lub instalacyjnej albo od-
byta szkolenie i ztozyta z wynikiem pozy-
tywnym egzamin przed ministrem wtasci-
wym do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej.”,

. 13 i 14 otrzymujag brzmienie:

»13. Obywatel panstwa cztonkowskiego Unii

14.

Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej
lub panstwa cztonkowskiego Europejskie-
go Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA)
— strony umowy o Europejskim Obszarze
Gospodarczym, moze dokonywaé oceny
charakterystyki energetycznej budynku, lo-
kalu mieszkalnego lub czesci budynku sta-
nowigcej samodzielng catos$¢ techniczno-
-uzytkowa i sporzgdzaé¢ swiadectwo cha-
rakterystyki energetycznej budynku, lokalu
mieszkalnego lub czesci budynku stano-
wigcej samodzielng cato$é techniczno-
-uzytkowa po uznaniu kwalifikacji nabytych
w tych panstwach, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 18 marca 2008 r. o zasadach
uznawania kwalifikacji zawodowych naby-
tych w panstwach cztonkowskich Unii Eu-
ropejskiej (Dz. U. Nr 63, poz. 394).

Minister wtasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
prowadzi w formie elektronicznej rejestr
0sob, ktore ztozyty z wynikiem pozytyw-
nym egzamin, o ktérym mowa w ust. 8
pkt 4, oraz osdéb, ktére ukonczyty studia po-
dyplomowe, o ktérych mowa w ust. 11.”,

h) w ust. 15 zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

»15. W rejestrze, o ktérym mowa w ust. 14, wpi-

suje sie nastepujace dane:”;

2) po art. 5 dodaje sie art. 57 i art. 52 w brzmieniu:

LArt. 51. 1. Osoba posiadajgca uprawnienia do

sporzadzania $wiadectw charaktery-
styki energetycznej budynku, lokalu

mieszkalnego lub czesci budynku sta-
nowigcej samodzielng catos¢ technicz-
no-uzytkowa traci je w przypadku:

1) skazania prawomocnym wyrokiem
za popetnienie przestepstwa, o kto-
rym mowa w art. 5 ust. 8 pkt 3;

2) pozbawienia praw publicznych;

3) catkowitego lub czesciowego ubez-
wtasnowolnienia;

4) niedopetnienia obowigzkow lub
naruszenia zakazéw okreslonych
w art. 5 ust. 4a oraz art. 52 ust. 1, po
przeprowadzeniu, przez ministra
wtasciwego do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej, postepowania wyjasniajgce-
go w sprawie utraty uprawnien.

. Minister wtasciwy do spraw budownic-

twa, gospodarki przestrzennej i miesz-
kaniowej prowadzi w formie elektro-
nicznej rejestr osob, ktdore utracity
uprawnienia do sporzadzania $wia-
dectw charakterystyki energetycznej
budynku, lokalu mieszkalnego lub cze-
$ci budynku stanowigcej samodzielng
catos¢ techniczno-uzytkowg w przy-
padkach, o ktérych mowa w ust. 1. Re-
jestr zawiera dane, o ktérych mowa
w art. 5 ust. 15 pkt 1—b5.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1

pkt 1—3, minister wtasciwy do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzen-
nej i mieszkaniowej, na podstawie pra-
womocnego orzeczenia sgdu, wpisuje
z urzedu do rejestru, o ktérym mowa
w ust. 2, osoby, ktdre utracity upraw-
nienia do sporzadzania $wiadectw cha-
rakterystyki energetycznej budynku,
lokalu mieszkalnego lub czesci budyn-
ku stanowigcej samodzielng catosé
techniczno-uzytkowa.

.W przypadku powziecia informacji

o niedopetnieniu obowigzkéw lub na-
ruszeniu zakazéw, o ktorych mowa
w art. 5 ust. 4a oraz art. 52 ust. 1, przez
osobe uprawniong do sporzadzania
Swiadectw charakterystyki energetycz-
nej budynku, lokalu mieszkalnego lub
czesci budynku stanowigcej samo-
dzielng cato$é techniczno-uzytkowa,
minister wtasciwy do spraw budow-
nictwa, gospodarki  przestrzennej
i mieszkaniowej wszczyna, z urzedu
lub na wniosek osoby, ktéra zlecita
osobie uprawnionej sporzadzenie
swiadectwa charakterystyki energe-
tycznej budynku, lokalu mieszkalnego
lub czesci budynku stanowigcej samo-
dzielng catos$¢ techniczno-uzytkowsa,
postepowanie w sprawie utraty
uprawnien.

.W przypadku ustalenia, ze osoba

uprawniona do sporzadzania $wia-
dectw charakterystyki energetycznej
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Art. 52. 1.

budynku, lokalu mieszkalnego lub cze-
$ci budynku stanowigcej samodzielna
catos¢ techniczno-uzytkowa nie dopet-
nita obowigzkéw lub naruszyta zakazy,
o ktérych mowa w art. 5 ust. 4a oraz
art. 52 ust. 1, minister wtasciwy do
spraw budownictwa, gospodarki prze-
strzennej i mieszkaniowe] orzeka,
w drodze decyzji, o utracie przez te
osobe uprawnien do sporzadzania
swiadectw charakterystyki energetycz-
nej budynku, lokalu mieszkalnego lub
czesci budynku stanowigcej samo-
dzielng cato$¢ techniczno-uzytkowa.
Wopisanie tej osoby do rejestru, o kto-
rym mowa w ust. 2, nastepuje z dniem,
gdy decyzja stanie sie ostateczna.

. Od decyzji, o ktérej mowa w ust. 5, nie

stuzy odwotanie. Strona niezadowolo-
na z decyzji moze zwréci¢ sie do mini-
stra wtasciwego do spraw budownic-
twa, gospodarki przestrzennej i miesz-
kaniowej, w terminie 2 miesiecy od
dnia doreczenia decyzji, z wnioskiem
0 ponowne rozpatrzenie sprawy. Do
whniosku stosuje sie odpowiednio prze-
pisy Kodeksu postepowania admini-
stracyjnego dotyczace odwotan od de-
cyzji.

. W przypadku ustania przyczyny wpisa-

nia do rejestru, o ktorym mowa
w ust. 2, na wniosek zainteresowane-
go, minister wtasciwy do spraw bu-
downictwa, gospodarki przestrzennej
i mieszkaniowej niezwtocznie wykresla
wpis, z zastrzezeniem ust. 8.

.W przypadku utraty uprawnien na

podstawie decyzji, o ktdérej mowa
w ust. 5, ponowne ich uzyskanie moze
nastgpi¢ wytacznie w wyniku pozytyw-
nego ztozenia egzaminu, o ktérym mo-
wa w art. 5 ust. 8 pkt 4. Do egzaminu
mozna przystgpi¢ nie wczesniej niz po
uptywie 12 miesiecy, liczac od dnia
utraty uprawnien.

Osoba sporzadzajgca $wiadectwo cha-
rakterystyki energetycznej budynku,
lokalu mieszkalnego lub czesci budyn-
ku stanowigcej samodzielng catosé
techniczno-uzytkowa obowigzana jest:

1) przechowywaé sporzadzone $wia-
dectwa przez okres 10 lat;

2) wykonywaé¢ czynnosci zwigzane ze
sporzadzaniem swiadectwa charak-
terystyki energetycznej z nalezytg
starannoscia uwzgledniajac w szcze-
golnosci rozwdj wiedzy technicznej
oraz zmiany w przepisach prawa;

3) zawrze¢ umowe ubezpieczenia od-
powiedzialnosci cywilnej za szkody
wyrzadzone w zwigzku ze sporzadza-
niem $wiadectwa charakterystyki
energetycznej.

2. Minister wtasciwy do spraw instytuciji
finansowych, w porozumieniu z mini-
strem wtasciwym do spraw budownic-
twa, gospodarki przestrzennej i miesz-
kaniowej, po zasiegnieciu opinii Pol-
skiej 1zby Ubezpieczen, okresli, w dro-
dze rozporzadzenia, szczegoétowy za-
kres ubezpieczenia obowigzkowego,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, termin
powstania obowigzku ubezpieczenia
oraz minimalng sume gwarancyjna,
biorgc w szczegodlnosci pod uwage za-
kres zadan realizowanych przez osobe
sporzadzajgcag swiadectwo charaktery-
styki energetycznej.”;

3) w art. 62:
a) ust. 1b otrzymuje brzmienie:

. 1b. Instalacje ogrzewcze z kottami o efektywnej
nominalnej wydajnosci powyzej 20 kW
uzytkowanymi co najmniej 15 lat, liczac od
daty zamieszczonej na tabliczce znamiono-
wej kotta, powinny by¢ poddane przez wta-
Sciciela lub zarzadce obiektu budowlanego
jednorazowej kontroli obejmujgcej ocene
efektywnosci energetycznej i doboru wiel-
kosci kotta, a takze ocene parametrow in-
stalacji oraz dostosowania do funkgcji, jaka
ma ona spetniac. Kontrole te przeprowadza
sie w roku nastepnym po roku, w ktérym
uptyneto 15 lat uzytkowania kotta, a kontro-
le kottéw, ktore z dniem 31 grudnia 2009 r.
uzytkowane sg juz ponad 15 lat, przeprowa-
dza sie do dnia 31 grudnia 2010 r.”,

b) ust. 4 i 5 otrzymuja brzmienie:

4. Kontrole, o ktéorych mowa w ust. 1, z zastrze-
zeniem ust. 5 i 6, przeprowadzajg osoby po-
siadajace uprawnienia budowlane w odpo-
wiedniej specjalnosci.

5. Kontrole stanu technicznego instalacji elek-
trycznych, piorunochronnych, gazowych
i urzgdzen chtodniczych, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 i pkt 6 oraz ust. 1b,
moga przeprowadzaé osoby posiadajace
kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu
dozoru nad eksploatacja urzadzen, instalacji
oraz sieci energetycznych i gazowych.”;

4) uchyla sige art. 63a;

5) w art. 64 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Protokoty z kontroli obiektu budowlanego,
oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu tech-
nicznego, $wiadectwo charakterystyki energe-
tycznej oraz dokumenty, o ktérych mowa
w art. 63, powinny by¢ dotaczone do ksigzki
obiektu budowlanego.”;

6) w art. 93 dodaje sie pkt 11 w brzmieniu:

»11) sporzadza i przekazuje do obrotu prawnego
Swiadectwo charakterystyki energetycznej
budynku, lokalu lub bedacej nieruchomoscia
czesci budynku stanowigcej samodzielng ca-
tos¢ techniczno-uzytkowa nie posiadajac
uprawnien, o ktorych mowa w art. 5 ust. 8,”.
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Art. 2. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gos-
podarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603, z p6zn. zm.3)) wprowadza sie nastepujace
zmiany:

1) w art. 155 w ust. 1 dodaje sie pkt 8 w brzmieniu:

»8) Swiadectwie charakterystyki energetycznej bu-
dynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budyn-
ku stanowigcej samodzielng catos$é technicz-
no-uzytkowa.”;

2) w art. 181 w ust. 6 dodaje sie pkt 8 w brzmieniu:

»8) Swiadectwie charakterystyki energetycznej bu-
dynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budyn-

3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2782, z 2005 r.
Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459,
z 2006 r. Nr 64, poz. 456, Nr 104, poz. 708 i Nr 220,
poz. 1600i 1601,z 2007 r. Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 59,
poz. 369 i Nr 220, poz. 1412 oraz z 2009 r. Nr 19, poz. 100,
Nr 42, poz. 335 i 340 i Nr 98, poz. 817.

ku stanowigcej samodzielng catosé technicz-
no-uzytkowa.”;

3) w art. 186 w ust. 6 dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:

»7) Swiadectwie charakterystyki energetycznej bu-
dynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budyn-
ku stanowigcej samodzielng catos$é technicz-
no-uzytkowa.”.

Art. 3. Zachowujg waznos¢ swiadectwa charakte-
rystyki energetycznej wydane na podstawie ustawy,
o ktorej mowa w art. 1, w dotychczasowym brzmieniu.

Art. 4. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia, z tym zZe art. 5 ust. 4a oraz art. 52
ust. 1 pkt 3 ustawy, o ktérej mowa w art. 1, wchodza
w zycie po uptywie 3 miesiecy od dnia ogtoszenia.

Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: L. Kaczynski





